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Введение 
 

Внесение изменений в генеральный план Джумайловского сельского 
поселения выполнено ООО ПКФ «СОГЛАСИЕ» на основании муниципального 
контракта от 29.08.2016 г. №4 по заданию администрации Калининского района 
Краснодарского края. 

За основу планировочной организации функциональных зон территории 
сельского поселения приняты положения генерального плана Джумайловского 
сельского поселения Калининского района, разработанного ООО «ПИТП» на 
основании муниципального контракта от 14.01.2011 г. №1 в 2011 году и 
утвержденного Решением Совета Джумайловского сельского поселения 
Калининского района. 

Настоящим проектом подвергнуты изменениям ряд территорий и 
функциональных зон, определенных заданием главы Калининского района. Их 
перечень приведен ниже в составе настоящей пояснительной записки. 

Все остальные положения утвержденного генерального плана остаются в 
силе. 

При выполнении внесений изменений в генеральный план 
Джумайловского сельского поселения не подвергались изменению и 
корректировке предпроектные и субподрядные разделы утвержденного 
генерального плана, разработки и исследования, а также экономические и 
расчетные показатели проекта. 

Согласно действующему законодательству генеральным планом (в данном 
случае – Джумайловского сельского поселения Калининского района) 
устанавливаются и утверждаются: 

 территориальная организация и планировочная структура территории 
сельского поселения; 

 функциональное зонирование территории сельского поселения; 
 планируемое размещение объектов местного значения на территории 

сельского поселения. 
Утвержденный проект генерального плана используется в качестве основы 

для создания территориального градостроительного кадастра, банка данных для 
разработки всех последующих градостроительных программ развития. 
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Проектирование осуществлялось в соответствии с положениями и 

требованиями:  
- Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 24.12.2004 г.; 
- Градостроительного Кодекса Краснодарского края, установленного 

законом Краснодарского края от 21.07.2008 г. №1540-КЗ; 
- Земельного Кодекса Российской Федерации; 
- нормативов градостроительного проектирования Краснодарского края, 

утвержденных постановлением ЗСК КК от 24 июня 2009 г. N 1381-П, 
- методических рекомендаций по разработке проектов генеральных планов 

поселений и сельских округов, утвержденных Министерством Регионального 
развития РФ 13.11.2010 г., 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03; 
- противопожарных и других норм проектирования. 
Генеральный план на современном этапе является документом, 

определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении 
градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных 
условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия 
хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением 
охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах 
настоящего и будущего поколений.  

Генеральный план в современных условиях является регулятивным 
документом территориального планирования муниципального уровня. 

Для непосредственного осуществления строительства необходима 
разработка проектов планировки территорий, проектов застройки отдельных 
кварталов, рабочих проектов отдельных объектов с проведением комплекса 
необходимых инженерно-геодезических и инженерно-геологических изысканий. 

При подготовке проекта внесения изменений в генеральный план 
сохраняется срок первой очереди строительства – 2021 год, расчетный срок – 
2031 год и предложения на перспективу до 2046 года. 

Генеральный план на современном этапе является документом, 
определяющим устойчивое развитие территории при осуществлении 
градостроительной деятельности с обеспечением безопасности и благоприятных 
условий жизнедеятельности человека, с ограничением негативного воздействия 
хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и с обеспечением 
охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах 
настоящего и будущего поколений.  

Генеральный план в современных условиях является регулятивным 
документом территориального планирования муниципального уровня. 

Основными задачами, нашедшими решение в данном проекте, являются: 
- функциональное зонирование территории (планируемые границы 

функциональных зон); 
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- отображение зон, планируемого размещения объектов капитального 

строительства местного значения; 
- планируемые границы населенных пунктов и поселения. 
Основные положения территориального планирования решаются с учетом 

анализа существующего использования территории населенных пунктов и 
поселения в целом, границ территорий объектов культурного наследия, границ  
зон с особыми условиями использования территории, границ территорий, 
подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и 
техногенного характера. 

Утвержденный проект генерального плана может быть использован в 
качестве основы для создания территориального градостроительного кадастра, 
банка данных для разработки всех последующих градостроительных программ 
развития сельского поселения.  

Генеральный план является архитектурной моделью развития поселения на 
долгосрочный период и решает преимущественно вопросы его территориального 
развития. 

Проект генерального плана выполнен на срок первой очереди 
строительства – 2021 год, расчетный срок – 2031 год с рекомендациями на 
перспективу до 2046 года.  
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ТОМ 4  

Материалы по обоснованию генерального плана  
 
 

1. Анализ современного состояния планируемой территории 

 
1.1. Административное устройство муниципального образования 

Джумайловское сельское поселение 
 
Джумайловское сельское поселение расположено в юго-западной части 

Калининского муниципального района Краснодарского края. 
Административные границы сельского поселения проходят по смежеству: 
 на севере – с Калининским сельским поселением; 
 на юге – с Гришковским сельским поселением; 
 на западе  – с Красноармейским районом; 
 на востоке – со Старовеличковским сельским поселением. 
Границы сельского поселения установлены на основании Закона 

Краснодарского края «Об установлении границ муниципального образования 
Калининский район, наделении его статусом муниципального района, 
образовании в его составе муниципальных образований - сельских поселений - и 
установлении их границ», принятого Законодательным Собранием 
Краснодарского края 21 апреля 2004 года. 

Поселенческую сеть муниципального образования образуют 5 населенных 
пунктов: 4 хутора (Джумайловка, Журавлевка, Масенковский, Рашпыли), 1 село 
(Зареченское).  

Административным центром сельского поселения является хутор 
Джумайловка.  

 
 

1.2. Экономическая база развития муниципального образования 
 
Хозяйственная специализация территории формируется на основе 

использования ее природного потенциала для ведения отраслей 
сельскохозяйственного производства. 

На территории поселения осуществляют деятельность 3 малых 
сельскохозяйственных предприятия (ООО Джумайловское»,  ООО «Кирилл 
Агро», ООО « Восход»),  30 крестьянско-фермерских хозяйств, 704 личных 
подсобных хозяйств населения. 

Земельный фонд, предоставленный для нужд сельскохозяйственного 
производства, насчитывает порядка 6,5 тыс. га – более 80 % территориальных 
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ресурсов поселения. В большей степени его использование связано с 
полеводством зернового направления, сочетающегося с выращиванием 
масличных культур. Основными производственными культурами являются 
пшеница озимая, рис, подсолнечник. 

В хозяйствах населения выращивают картофель, овощи, в незначительной 
степени плодово-ягодную продукцию. 

Неотъемлемой составляющей аграрного сектора экономики  
Джумайловского поселения является отрасль животноводства. В настоящее 
время доминирующие позиции в отрасли занимают личные подсобные хозяйства 
населения.  Основными направлениями специализации хозяйств населения 
являются молочно-мясное скотоводство, свиноводство и птицеводство. 

 
Производство основных видов сельскохозяйственной продукции 

в Джумайловском сельском поселении  
Таблица 1 

Наименование, единица измерения 2009 год 
отчет 

2010 год 
оценка 

1 Зерно (в весе  после доработки), тыс.тонн 11,8 13,7 
2 Кукуруза, тыс.тонн 0,9 1 
3 Соя 0,1 0 
4 Подсолнечник (в весе после доработки), тыс. тонн 2 2 
5 Картофель - всего, тыс. тонн, 7,1 7,1 
   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн 5,5 5,5 
6 Овощи - всего, тыс. тонн 0,5 0,5 
   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн 0,4 0,5 
7 Плоды и ягоды, тыс.тонн 0,03 0,02 
   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн 0,03 0,02 
8  Скот и птица (в живом весе)- всего, тыс. тонн  0,1 0,1 
   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн 0,1 0,1 
9 Молоко- всего, тыс. тонн 0,05 0,05 
   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. тонн 0,04 0,04 
10 Яйца- всего, тыс. штук 775,7 776,5 
   в том числе в личных подсобных хозяйствах, тыс. штук 748,0 748,0 

 
В масштабах Калининского района по видам сельскохозяйственной 

продукции (в натуральном выражении) поселение обеспечивает 3,7% 
совокупного производства зерна, 6,7 % - подсолнечника, 19,4 % - картофеля и 
овощей, 1,2 % - мяса скота и птицы, 0,1 % - молока. 

В стоимостном выражении по отчетным данным 2009 года продукция 
сельского хозяйства по полному кругу хозяйствующих субъектов в сельском 
поселении составила 171,9 млн. рублей (3,9 % стоимости сельскохозяйственного 
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продукта в целом по району), при этом около 14 % ее стоимости обеспечено 
деятельностью личных подсобных хозяйств населения. 

Производство промышленной продукции на территории поселения  
осуществляет малое предприятие  ООО «Знамя», осуществляющее переработку 
риса. 

 
 
1.3. Существующая территориально-планировочная организация  

 
Джумайловское сельское поселение находится на юго-западе 

муниципального образования Калининский район, который входит в состав 
климатической области Северного склона Большого Кавказа и равнин 
Предкавказья. Сильные северо-восточные ветры, возникающие в 
Аралокаспийской области, зимой сопровождаются вьюгами и понижением 
температуры, а в теплое время года являются причиной образования суховеев и 
пыльных бурь. 

Территория Джумайловского сельского поселения находится в зоне 
умеренно-жаркого климата с хорошей обеспеченностью теплом. Среднегодовое 
количество осадков составляет 600-680 мм. По количеству осадков район 
характеризуется, как зона недостаточного увлажнения. 

Для района характерен следующий ветровой режим: зимой преобладают 
северо-восточные ветры, летом - юго-западные. Наибольшие скорости ветра (18-
20 м/сек) характерны для ветров восточных румбов. 

Поверхность поселения почти совершенно ровная, иногда слабо вогнутая 
низменность с абсолютными отметками на большей части территории 0,1-2 м. и 
лишь изредка превышающими 3 м. Имеет слабый уклон в сторону Азовского 
моря. В полосе Приазовских плавней, вытянутой вдоль берега Азовского моря, 
высота местности близка к уровню моря. Здесь широко распространены лиманы, 
а также морские ракушечные гряды. В пределах Приазовских плавней 
выделяется рельеф, созданный озерно-лиманной аккумуляцией, представленный 
заболоченной равниной. Вдоль левобережья рельеф Прикубанских плавней – 
аллювиально-аккумулятивный, расчлененный приериковыми грядами. 
Превышение гряд над поверхностью пониженных участков составляет 1.5-2.5м, 
реже 4-4.5м.  

В Приазовских плавнях рельеф создан в основном озерно-лиманной 
аккумуляцией и образуется из сочетания многочисленных лиманов различных 
размеров и самых разнообразных форм и межлиманных незатопляемых узких 
пологих возвышенных участков, высота которых над поверхностью лимана 
составляет 0,5-0,7 м. Широко развита заболоченность.  

В пределах Калининского района северо-западной границей аллювиально-
пролювиальной, террасированной, аккумулятивно-эрозионной равнины является  
дельтовая равнина, восточной – полоса террасированной правобережной 
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равнины (район третьей надпойменной террасы р. Кубани) со станицей 
Андреевской и х. Бойкопонурой, северной – плавневая зона дельтовой равнины 
с многочисленными лиманами. 

В пределах террасированной равнины выделены вторая и третья 
надпойменные террасы р. Кубани. 

Вторая надпойменная терраса р. Кубани занимает практически всю 
территорию района, поверхность ее ровная с многочисленными понижениями 
овальной формы, с общим уклоном на север-северо-запад. Эрозионный уступ и 
тыловой шов террасы в рельефе не выражены, т.е. они размыты. 

На территории второй надпойменной террасы построены населенные 
пункты: с. Могукоровка, х. Греки, Гречаная Балка, х. Рогачевский, х. Мирный, х. 
Бельчанский, х. Джумайловка, ст. Калининская, ст. Старовеличковская, ст. 
Гришковская, ст. Андреевская, х. Журавлевка.  

Главной водной артерией территории Калининского района является река 
Понура. Река Понура имеет длину 91 км, ширина составляет 200-300 м. у ст. 
Калининской. Она берет начало восточнее ст. Новотитаровской и впадает в 
Понурский лиман западнее ст. Калининской.  

Основным источником питания рек восточного Приазовья, куда и 
относятся реки Калининского района, являются атмосферные осадки и 
грунтовые воды.  Для всех рек этого района характерно весеннее половодье от 
таяния снегов, наступающее обычно в начале марта. Максимальная высота 
подъема уровня весеннего половодья чаще бывает в марте-апреле и достигает 1-
1,5 м. 

Почвы отнесены к 3-му типу – почвы речных долин и дельты р. Кубани – 
луговые, лугово-черноземные, лугово-болотные, аллювиально-луговые, 
плавневые, торфяные. 

Фоновая сейсмичность территории Калининского района согласно карты 
ОСР-97-А,  СНКК 22-301-2000*  составляет- 7 баллов. 

Расстояние от центра поселения хутора Джумайловка до районного центра 
станицы Калининской составляет около 13 км., до краевого центра г. Краснодара 
– около 102 км. 

Наибольшую долю в балансе земельных угодий поселения занимают земли 
сельскохозяйственного назначения – 84,7 % земель. Застройка всех населенных 
пунктов поселения традиционно привязана к руслам водных артерий поселения 
– реки Понура, балки Косатой и ее притока, впадающих в Понурский лиман. 

В состав сельского поселения входит пять населенных пунктов, его центр – 
хутор Джумайловка.  

По территории проектируемого сельского поселения проходят 
автомобильные дороги регионального или межмуниципального значения «г. 
Тимашевск - ст-ца Полтавская» II технической категории, «подъезд к 
х.Джумайловка», по границе с Гришковским сельским поселением - «подъезд к 
с.Гришковское» IV технической категории. 
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Ближайшая железнодорожная станция Величковка находится в станице 

Старовеличковской. 
Земли сельскохозяйственного назначения представлены 

землепользованиями как крупных собственников, так и крестьянско-фермерских 
и крестьянских хозяйств.  

Западная часть поселения расположена в зоне особо охраняемых 
природных территорий - ключевой орнитологической территории КД-006 
«Калининские плавни». 

На территории Джумайловского сельского поселения по состоянию на 
01.01.2011 г. проживало 2090 человек.  

Площадь поселения в установленных границах – 8 107,5 га.  
На территории Джумайловского поселения разведанные месторождения 

полезных ископаемых отсутствуют. 
 

Хутор Джумайловка 
 

Населенный пункт представляет собой жилое образование сложной 
конфигурации, сложившееся на обоих берегах балки Косатой из пяти 
планировочных массивов, соединенных двумя дамбами. Такой же сложной 
является граница хутора Джумайловка.  

Три жилых массива образованы в северной части от балки. Центральный 
– самый значительный по площади застроенной жилой зоны. В нем же 
располагается главный общественный центр обслуживания населения хутора. 
Объекты обслуживания расположены в основном на главной улице хутора 
Братьев Степановых, это: Дом культуры, административные здания сельского 
поселения с участковым пунктом полиции и советом ветеранов, детский сад №7, 
магазины, парк, памятники истории (братские могилы), отделение почтовой 
связи, отделение банка, Джумайловская врачебная амбулатория. В 
непосредственной близости от центра находятся также общеобразовательная 
школа №3, АТС, футбольное поле.  

Жилая застройка в основном носит регулярный линейный характер и 
представлена преимущественно 1 – 2-х этажными индивидуальными домами с 
приусадебными участками. Значительная часть жилого фонда  этого 
микрорайона представлена 2-квартирными домами. Многоквартирный жилой 
фонд хутора состоит из двух 2-этажных 6-квартирных жилых домов секционного 
типа. 

Территория мехтока отделяет центральный жилой массив от северо-
западного, представленного индивидуальной жилой застройкой продолжения 
улицы Братьев Степановых. Северо-восточный микрорайон образован 
индивидуальной жилой застройкой улицы Степная и пер. Новый и находится за 
прудом и заболоченной территорией хутора без застройки.  
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На противоположной стороне балки образовалось два жилых массива: 

западный и южный. Западный – ограничен с обеих сторон дамбами, 
связывающими с северной частью хутора и представлен также исключительно 
индивидуальной жилой застройкой улицы Чапаева, южный – пер. Южный. На 
ул. Чапаева расположены сквер с братской могилой воинов ВОВ 1943 г. и 
зданием столовой. 

Разделяет два жилых образования южной части хутора блок 
производственных территорий, среди которых: зерносклад, 
рисоперерабатывающий завод, строительная бригада, строящийся завод по 
калибровке семян подсолнечника.  

В хуторе действует два кладбища традиционного захоронения. 
Численность проживающих в хуторе по состоянию на 01.01.2011 г. 

составляла 1168 чел. Площадь населенного пункта в установленных границах – 
163,63 га.  

 
Хутор Журавлевка 

 
Хутор Журавлевка расположен к востоку от центра поселения. 

Особенностью хутора является то обстоятельство, что застройка его 
располагается на противоположном, левом берегу реки Понура от застройки 
районного центра станицы Калининской. Близостью к объектам обслуживания 
районного центра и крупной станицы Старовеличковской, наличием мест 
приложения труда в мощной производственной зоне, удобством транспортного 
сообщения по благоустроенным региональным автодорогам и расположением 
хутора на живописном берегу реки Понуры объясняется привлекательность для 
проживания населения именно в этом хуторе. К тому же в данном населенном 
пункте располагаются садово-огородные товарищества районного центра.  

Планировочная структура хутора характеризуется хаотичностью и 
бессистемностью застройки, которая перемежается с участками, свободными от 
застройки. Структура расположения жилых кварталов, улиц, дорог и проездов 
повторяет живописную конфигурацию береговой линии. 

Объекты общественного центра хутора расположены компактно 
неподалеку от въезда со стороны региональной автодороги на ул. Центральной, 
это: сельский дом культуры, АТС, фельдшерско-акушерский пункт, магазин. 

Центр недостаточно благоустроен. Уровень благоустройства, инженерного 
обеспечения застройки и озеленения в хуторе не соответствует современным 
требованиям. 

Окраинные жилые кварталы не обеспечены объектами обслуживания 
населения. 

На территории населенного пункта функционирует небольшое кладбище. 
Жилая застройка представлена исключительно 1–2-х этажными 

индивидуальными домами с приусадебными участками.  
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Производственные предприятия на территории населенного пункта 

отсутствуют за исключением продовольственного склада. 
Застройка хутора пересекается региональной автодорогой Тимашевск-

Полтавская и газопроводом высокого давления Березанская КС – Славянск-на-
Кубани. 

Численность проживающих в хуторе по состоянию на 01.01.2011 г. 
составляла 505 чел. Площадь населенного пункта в установленных границах – 
188,56 га.  

 
Хутор Масенковский 

 
Застройка хутора Масенковского в свою очередь соседствует с застройкой 

х. Северный Гришковского сельского поселения – они расположены на 
противоположных берегах балки Косатой – притока Понурского лимана. 
Планировочная структура хутора – это усадебная застройка очень низкой 
плотности, вытянувшаяся вдоль одной жилой улицы, идущей параллельно 
береговой линии. Застроена в основном южная часть хутора. Объекты 
обслуживания, отдыха и рекреации в населенном пункте отсутствуют. 

Численность проживающих в хуторе по состоянию на 01.01.2011 г. 
составляла 60 чел. Площадь населенного пункта в установленных границах – 
53,26 га.  

 
Село Зареченское 

 
Село является малым населенным пунктом как по численности 

проживающих, так и по занимаемой территории. Оно находится в южной части 
Джумайловского сельского поселения к югу от автодороги регионального 
значения Тимашевск-Полтавская. 

Застройка хутора представлена двумя улицами, расположенными 
параллельно региональной автодороге - Шоссейная и Артельная - и одной - 
перпендикулярно – ул. Заречная. Застройка – исключительно индивидуальные 
жилые дома с приусадебными участками. 

В хуторе функционирует один объект обслуживания населения – магазин. 
В юго-восточной части хутора находится не действующий полевой стан, 

еще южнее – территория бывшей МТФ, где в настоящее время разводят страусов 
и коней. 

Численность проживающих в селе по состоянию на 01.01.2011 г. 
составляла 297 чел. Площадь населенного пункта в установленных границах – 
48,17 га.  

 
Хутор Рашпыли  
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Хутор Рашпыли расположен западнее от села Зареченского также к югу от 

региональной автодороги. Он представляет собой одну улицу Выгонную с 
жилыми домами с приусадебными участками. 

Численность проживающих в хуторе по состоянию на 01.01.2011 г. 
составляла 60 чел. Площадь населенного пункта в установленных границах – 
10,20 га.  

 
 

1.4. Население 
 

Количество постоянного населения поселения  Джумайловского сельского 
поселения на 1 января 2011 года составило 2090 человек или 4,2 % в общей 
численности населения Калининского муниципального района. 

По данным Всероссийской переписи населения 2002 года на территории 
поселения проживало 2022 человека. Таким образом, за период 2003-2009 г.г. 
численность жителей в поселении увеличилась на 68 человек или на 3,4 %.  

В то же время общая динамика народонаселения внутри самого поселения 
несколько различна, как по интенсивности, так и по своему направлению. За 
рассматриваемый период наибольший прирост населения был характерен для 
х.Журавлевка, где он составил 396 человек.  В х.Джумайловка и х.Рашпыли  
население, напротив, снизилось.   

 
Оценка численности постоянного населения  

(в разрезе населенных пунктов Джумайловского поселения) 
Таблица 2 

Наименование 
Численность населения, чел. Динамика численности населения 

(2011/2002 гг.) 

2002 г. (ВПН)* 2011 г. абсолютное 
изменение, чел 

относительное 
изменение, % 

1 хутор Джумайловка 1528 1168 -360 -23,6 

2 хутор Журавлевка 109 505 396 363,3 

3 село Зареченское  270 297 27 10 

4 хутор Масенковский  63 60 -3 -4,8 

5 хутор Рашпыли  52 60 8 15,4 

Итого по поселению 2022 2090 68 3,4 

*- Всероссийская перепись населения  
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Динамика народонаселения по основным компонентам имеет 

общерайонные черты и характеризуется проявлением процесса депопуляции в 
естественном движении населения. Естественная убыль населения носит 
долговременный и устойчивый характер, несмотря на существенное снижение ее 
темпов в последние годы. 

Компенсирующим фактором является миграционный прирост. Поселение 
имеет положительное сальдо миграции, достаточное для покрытия естественной 
убыли населения и обеспечения демографического роста территории. 

Сложившееся соотношение уровней рождаемости и смертности приводит к 
постепенной трансформации возрастной структуры населения в пользу старших 
возрастов. В соответствии с общепринятыми классификациями возрастная 
структура такого вида считается регрессивной и характеризуется высоким 
уровнем демографической старости 

 
Структура возрастного состава населения  

Джумайловского сельского поселения 
Таблица 3 

№ п/п Возрастная структура населения 2011 год 
чел. % 

1.1 Население моложе трудоспособного возраста  385 18,4 
1.2 Население в трудоспособном возрасте:  1238 59,2 
1.3 Население старше трудоспособного возраста 467 22,4 

 Итого по поселению 2090 100,0 
 
 

1.5. Жилищный фонд 
 

По данным администрации жилищный фонд Джумайловского сельского 
поселения по состоянию на 01.01.2011 г. составил 619 жилых строений общей 
площадью 37,1 тысячи квадратных метров. 

Показатель жилищной обеспеченности в расчете на 1 жителя равен 17,8 м2.  
Жилая застройка представлена главным образом домами с 

приусадебными участками индивидуальными и 2-х квартирными. На 
территории х.Джумайловка имеются два 6-квартирных дома. 

Общее количество домохозяйств – 703 единицы. 
 

Характеристика жилищного фонда Джумайловского 
сельского поселения по основным показателям 

Таблица 4 
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Наименование 
территории 

Количество 
жилых домов, 

единиц 

Общая площадь 
жилищного 

фонда, тыс.кв.м 

Жилищная 
обеспеченность, 

кв.м/чел. 

1 хутор Джумайловка 298 22,5 19,3 

2 хутор Журавлевка 188 8,4 16,6 

3 село Зареченское  85 4,5 15,2 

4 хутор Масенковский  27 0,9 15 

5 хутор Рашпыли  21 0,8 13,3 
Итого по поселению 619 37,1 17,8 

 
Весь жилищный фонд поселения имеет процент физической сохранности в 

пределах допустимых норм эксплуатации зданий. 
 
 

1.6. Структура обслуживания 
 
Существующая сеть предприятий и учреждений обслуживания в сельском 

поселении относится к внутрипоселенческой социальной инфраструктуре, 
направленной на удовлетворение потребностей собственного населения. В 
поселении она сформирована объектами повседневного и периодического 
обслуживания.  

Из учреждений обслуживания сферы народного образования в 
х.Джумайловка функционируют детский сад и  школа. Количество мест в 
учреждении дошкольного образования по проекту – 103, фактическая 
наполняемость – 121 человек; численность учащихся дневного 
общеобразовательного учреждения – 143 человека при плановой емкости 400 
мест.   

В культурной сфере поселения функционируют два клубных учреждения 
(х.Джумайловка, х.Журавлевка), библиотека. Обеспеченность населения 
местами в клубных учреждениях составляет 198% по отношению к  
рекомендуемому нормативу. 

Среди учреждений системы здравоохранения в административном центре 
поселения размещается амбулатория на 25 посещений в смену. В х.Журавлевка 
работает фельдшерско-акушерский пункт. 

Из числа объектов физкультуры и спорта на территории поселения 
имеются два стадиона без трибун и два спортивных зала.  

Одной из наиболее развитых отраслей обслуживания является торговля. 
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Торговыми площадями жители поселения обеспечены в объеме 196 м2 на 

1000 человек (при норме 300 м2). Всего на территории поселения насчитывается  
7 объектов розничной торговли. 

На территории муниципального образования находятся 2 отделения 
почтовой связи, филиал отделения сбербанка. 

 
 

1.7. Санитарное состояние 
 

Современное экологическое состояние природной среды определяется 
состоянием ее воздуха, поверхностных вод, почв, животного и растительного 
мира.  

В целом территория населенных пунктов Джумайловского поселения 
благоприятна для проживания и здорова в санитарном отношении.  

Улицы частично благоустроены, озеленены в центральной части, частично 
- в окраинных жилых кварталах. Жилые улицы на окраинах не имеют твердого 
покрытия. 

Территории общественного пользования: возле частных магазинов, кафе, а 
также общественных зданий – благоустроены в большей степени.  

В то же время на основании анализа природных, климатических, 
градостроительных условий выявлен ряд факторов, ухудшающих окружающую 
среду. Главные экологические проблемы, которые требуют решения на 
территории Джумайловского сельского поселения: 

 часть жилой застройки находится в санитарно-защитных зонах от 
действующих производственных предприятий; 

 отсутствует система сбора поверхностных вод и водопонижения с 
помощью открытых водоотводящих устройств и ливневой канализации 

  площадь зеленых насаждений общественного пользования либо 
отсутствует, либо значительно ниже нормативной; 

 недостаточен уровень благоустройства улиц в жилой застройке, 
требуется устройство твердых покрытий; 

  отсутствует санитарно-защитное озеленение производственных 
предприятий; 

 существующие санкционированные свалки не отвечают современным 
санитарным и экологическим требованиям, большей частью не ограждены и не 
обвалованы,  технология складирования отходов не соблюдается; 

 отсутствует централизованная канализация, в том числе застройки, 
расположенной в водоохранной зоне. 
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Вывод: В целом проектируемая территория поселения и его центра в 

санитарно-гигиеническом отношении вполне пригодна для дальнейшего 
развития при условии соблюдения комплекса мероприятий, направленных на 
оздоровление ее микроклимата, выноса предприятий или проведения 
соответствующих мероприятий для устранения их вредного воздействия на 
состояние окружающей среды. 

 
 

 
1.9. Баланс современного использования территорий  

 
1.9.1. Баланс современного использования земель  

Джумайловского сельского поселения 
Таблица 8 

Категория земель 
Площадь земель 

Существующее 
положение, га % 

Общая площадь земель 
Джумайловского сельского 
поселения, в т.ч.: 

8107,50 100 

1. Земли населенных пунктов, 
в том числе 567,15 6,99 

1.1.х. Джумайловка 187,00  
1.2.х. Журавлевка 263,07  
1.3. х. Масенковский 57,80  
1.4 с. Зареченское 49,07  
1.5 х.Рашпыли 10,21  
2. Земли сельскохозяйственного 
назначения 6795,95 83,82 

3.Земли лесного фонда 0 0 
4. Земли промышленности, 
транспорта, энергетики, связи и 
иного специального назначения 

309,00 3,8 

5. Земли водного фонда 400,00 4,9 
6. Земли запаса 35,40 0,4 

 



  

     

      
муниципальный контракт №4 

Лист 
      

25 Изм. Кол.уч. Лист №док Подх. Дата 
 

 
Вз

ам
. и

нв
. №

 
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

 
1.9.2. Баланс современного использования территории  

населенных пунктов  
 

Хутор Джумайловка 
Таблица 9 

№ 
п/п Вид территории 

Показатели 
Существующее состояние 

Кол-во, га % к итогу 
 Общая площадь  населенного 

пункта в установленных границах, 
всего, в том числе: 

187,00 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 87,33 46,70 
1.1 Существующая жилая застройка с 

приусадебными участками 83,68  

1.2 Существующая многоквартирная 
малоэтажная жилая застройка 0,26  

1.3 Территория детских дошкольных и 
общеобразовательных учреждений 3,39  

2. Общественно-деловая зона 1,00 0,53 
2.1 Территория организаций и 

учреждений управления, учреждений 
культуры и искусства, предприятия 
связи, объектов торговли, 
общественного питания 

0,89  

2.2 Территория учреждений 
здравоохранения 0,11 0,06 

3. Производственные территории 1,60 0,86 
3.1 Территория существующих 

производственных и коммунально-
складских предприятий 

1,60  

4. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктур 12,82 6,86 

4.1 Улицы, дороги, проезды, площади 12,37  
4.3 Территория водозабора 0,38  
4.4 Инженерные сооружения 0,07  
5. Рекреационная зона  2,08 1,11 
5.1 Зеленые насаждения общего 

пользования (парки, лесопарки, зоны 
отдыха) 

1,50  

5.2 Территория спортивных сооружений 0,58  
6. Прочие территории 82,17 43,94 
7.1 Прочие земли населенного пункта 82,17 43,94 
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Хутор Журавлевка 

Таблица 10 
№ 
п/п Вид территории 

Показатели 
Существующее состояние 

Кол-во, га % к итогу 
 Общая площадь  земель населенного 

пункта в установленных границах, 
всего, в том числе 

263,07 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 84,62 32,17 
1.1 Существующая жилая застройка с 

приусадебными участками 84,62  

2. Общественно-деловая зона 0,33 0,13 
2.1 Территория организаций и 

учреждений управления, учреждений 
культуры и искусства, предприятия 
связи, объектов торговли, 
общественного питания 

0,30  

2.2 Территория учреждений 
здравоохранения 0,03  

3. Производственные территории 1,13 0,43 
3.1 Территория существующих 

производственных и коммунально-
складских предприятий 

1,13  

4. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктур 11,41 4,34 

4.1 Улицы, дороги, проезды, площади 11,41  
5. Зона сельскохозяйственного 

использования 163,53 62,16 

6. Зона специального назначения 0,29 0,11 
6.1 Кладбище традиционного захоронения  0,29  
7. Прочие территории 1,79 0,30 
7.1 Садоводческие товарищества (дачи) 1,79  

 
Село Зареченское 

Таблица 11 
№ 
п/п Вид территории 

Показатели 
Существующее состояние 

Кол-во, га % к итогу 
 Общая площадь  земель населенного 

пункта в установленных границах, 
всего 

49,07 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 38,95 80,85 
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№ 
п/п Вид территории 

Показатели 
Существующее состояние 

Кол-во, га % к итогу 
1.1 Существующая жилая застройка с 

приусадебными участками 38,95  

2. Общественно-деловая зона 0,28 0,59 
2.1 Территория организаций и 

учреждений управления, учреждений 
культуры и искусства, предприятия 
связи, объектов торговли, 
общественного питания 

0,28  

3. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктур 4,5 9,34 

3.1 Улицы, дороги, проезды, площади 4,19  
3.2 Территория водозабора 0,31  
4. Зона сельскохозяйственного 

использования 4,44 9,22 

 
Хутор Масенковский 

Таблица 12 
№ 
п/п Вид территории 

Показатели 
Существующее состояние 

Кол-во, га % к итогу 
 Общая площадь  земель населенного 

пункта в установленных границах, 
всего 

57,80 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 28,54 49,38 
1.1 Существующая жилая застройка с 

приусадебными участками 28,54  

2. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктур 3,30 5,71 

2.1 Улицы, дороги, проезды, площади 3,30  
3. Зона сельскохозяйственного 

использования 25,96 44,91 
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Хутор Рашпыли 

Таблица 13 
№ 
п/п Вид территории 

Показатели 
Существующее состояние 

Кол-во, га % к итогу 
 Общая площадь  земель населенного 

пункта в установленных границах, 
всего 

10,21 100,00 

1. Жилая зона, в том числе: 8,43 82,65 
1.1 Существующая жилая застройка с 

приусадебными участками 8,43  

2. Зона инженерной и транспортной 
инфраструктур 1,50 14,70 

2.1 Улицы, дороги, проезды, площади 1,50  
3. Зона сельскохозяйственного 

использования 0,28 2,65 
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2.Обоснование предложений  

по территориальному планированию поселения 
 
 

2.1. Тенденции и приоритеты экономического развития 
 
В рамках среднесрочного прогнозирования развитие территории 

Джумайловского поселения полагается на имеющихся природных ресурсах, в 
первую очередь благоприятных для ведения отраслей сельскохозяйственного 
производства. 

Стратегическая задача в аграрном комплексе – наращивание объемов 
производства продуктов питания и сырья для перерабатывающей 
промышленности, что требует пропорционального развития как отраслей 
земледелия, так и животноводства. 

Перспективы сельскохозяйственной отрасли во многом связаны с 
реализацией аграрного потенциала в части интенсификация производства зерна. 
Большое значение для развития зернового хозяйства имеет совершенствование 
технологий в рисосеянии.  

Планируется  также наращивание производства масличных культур, 
развитие овощеводства, в том числе закрытого грунта. 

Важнейшим условием сбалансированного развития сельского хозяйства 
поселения является восстановление отрасли животноводства.  Первоочередными 
задачами отрасли являются укрепление кормовой базы и ускоренный рост 
поголовья сельскохозяйственных животных, прежде всего, в скороспелых 
отраслях (птицеводство, свиноводство), а в последующем и в скотоводстве.   

Усиление промышленных функций территории будет осуществляться за 
счет расширения производства мукомольно-крупяной продукции на базе ООО 
«Знамя» и  строительства новых производственных мощностей по переработке 
получаемого сельскохозяйственного сырья преимущественно в рамках малого 
бизнеса. 

Дополнительным фактором развития Джумайловского поселения будет 
выступать использование транспортных путей, проходящих через его 
территорию, для организации комплексов придорожного сервиса. 

 
 

2.2. Расчет перспективной численности населения 
 

Проектная численность постоянного населения определена, с одной 
стороны, на основе идущих в настоящее время демографических процессов, с 
другой – оценка детерминирована исходя из принятых параметров жилищного 
строительства и планируемой потребности в трудовых ресурсах. 
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Перспективная линия демографического развития территории основана на 

представлении о наиболее оптимистичном сценарии развития социально-
экономической ситуации, в частности: достижение целевых ориентиров в 
области стимулирования рождаемости; снижение уровня смертности, в 
особенности преждевременных случаев ее наступления; кардинальное 
повышение качества и уровня жизни населения.  

Тенденции, закладываемые в демографический прогноз, предполагают: 
 увеличение числа деторождений в среднем на 1 женщину 

репродуктивного возраста  до 1,8 человека; 
 увеличение средней ожидаемой продолжительности жизни 

населения до 68,4 лет. 
Прогноз выполняется отдельно по каждому населенному пункту в составе 

поселения. Рост численности населения планируется на территории 
х.Джумайловка, х.Журавлевка. Для остальных населенных пунктов 
перспективная оценка принимается на уровне существующей численности 
населения (по данным статистического учета на 1 января 20110 года). 

На территории поселения, в непосредственной близости от х.Журавлевка 
расположены дачные участки садоводческих товариществ жителей 
ст.Калининской (246 единиц), которые в срок до 2021 года планируется 
перевести в индивидуальный жилой фонд хутора. За счет развития селитебных 
функций и увеличения жилой зоны проектом полагается рост численности 
постоянного населения хутора к сроку реализации первой очереди строительства 
до 1270 человек. Относительно исходного периода постоянное население 
х.Журавлевка к 2021 г. увеличится 2,5 раза.  

В соответствии с прогнозом численность населения Джумайловского 
поселения  к сроку реализации первой очереди строительства составит 2917 
человек, к расчетному сроку генерального плана – 3027 человек. 

 
Прогнозная оценка численности населения  Джумайловского 

сельского поселения в разрезе населенных пунктов 
Таблица 14 

Наименование населенного пункта 
Базовый 
период       

(2011 год) 

Первая 
очередь 

(2021 год) 

Расчетный срок                 
(2031 год) 

1 хутор Джумайловка 1168 1230 1310 

2 хутор Журавлевка 505 1270 1300 

3 село Зареченское  297 297 297 

4 хутор Масенковский  60 60 60 
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Наименование населенного пункта 
Базовый 
период       

(2011 год) 

Первая 
очередь 

(2021 год) 

Расчетный срок                 
(2031 год) 

5 хутор Рашпыли  60 60 60 

Итого по Джумайловскому поселению: 2090 2917 3027 

 
Прогноз демографической структуры населения 

(по возрастному признаку) 
Таблица 15 

Единица 
измерения 

Возрастные группы населения 
2011 г 2021 г 2031 г 

мл
ад

ш
е 
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уд

ос
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-
со

бн
ог

о 
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уд
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по

-
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-
со

бн
ог

о 

человек 385 1238 467 546 1780 591 621 1766 640 

в % от общей 
численности 18,4 59,2 22,4 18,7 61,0 20,3 20,5 58,3 21,2 

 
Для целей долгосрочного прогнозирования (до 2046 года) 

демографическая оценка для всего поселения принимается на уровне 3187 
человек. 

 
 

2.3. Расчет проектной территории 
 

Площадь проектной территории, предусмотренной под развитие системы 
культурно-бытового обслуживания, строительство жилых зданий и иных 
объектов, не требующих устройства санитарно-защитных зон, определяется в 
соответствии с прогнозной численностью населения и Нормативами 
градостроительного проектирования Краснодарского края  (Приложение к 
постановлению Законодательного Собрания Краснодарского края от 24 июня 
2009 г. N 1381-П). 

Перспективная численность населения территории планирования на 
период до 2031 года согласно проекту составит 3027 человек. Соответственно, в 
течение первой очереди и расчетного срока подлежит обеспечить новой 
селитебной территорией 937 человек – 312 семей, при условно принимаемом 
коэффициенте семейности равном 3.   



  

     

      
муниципальный контракт №4 

Лист 
      

32 Изм. Кол.уч. Лист №док Подх. Дата 
 

 
Вз

ам
. и

нв
. №

 
 

П
од

пи
сь

 и
 д

ат
а 

 
И

нв
. №

 п
од

л.
 

 
Дополнительно проектом резервируются территории под жилищное 

строительство для расселения жителей х.Журавлевка, в настоящее время 
проживающих в санитарно-защитных зонах (СЗЗ) производственных объектов 
(45 человек, 15 единиц жилищного фонда).  

В качестве основного типа в новом жилищном строительстве генеральным 
планом определена усадебная застройка с участком при доме 0,15 га. Норма для 
предварительного определения потребной селитебной территории с учётом 
принятых размеров участков составляет 0,21 – 0,23 га на 1 дом. 

Территория садоводческих товариществ, переводимых в индивидуальный 
жилой фонд х.Журавлевка, составляет 26 га. Для обеспечения населения данной 
территории объектами обслуживания требуется 0,05 га на 1 дом. 

 
Прогноз потребности в новой селитебной территории  

для населенных пунктов Джумайловского сельского поселения 
Таблица 16 

Наименование 
населённого 

пункта 

1 очередь строительства Расчётный срок 
(2010-2021г.г.) (2010-2031г.г.) 

Расселяется на 
новой 

территории 

Потребность 
в селитебной 
территории, 

га 

Расселяется на 
новой 

территории 
Потребность в 

селитебной 
территории, га 

чел. семей чел. семей 

1 хутор 
Джумайловка 62 21 4,4 142 48 10,1 
2 хутор 
Журавлевка  765 255 40,2 840 280 45,4 
в том числе 
резервируется для 
проживающих в 
СЗЗ        45 15 3,2 
3 село Зареченское       
4 хутор 
Масенковский       

5 хутор Рашпыли       
Итого по 
поселению: 827 276 44,6 982 328 55,5 

 
Таким образом, предварительный размер потребной селитебной 

территории для Джумайловского поселения на расчетный период до 2031 года 
составил 55,5 га, в том числе 38,3 га – для населения садоводческих 
товариществ, переводимых в индивидуальный жилой фонд х. Журавлевка.  
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Потребный резерв селитебной территории за расчетным сроком 

генерального плана (2031-2046 гг.)  определен в количестве  11,2 га. 
 
 

2.4. Расчет учреждений культурно-бытового обслуживания 
 

Необходимая потребность в составе и вместимости учреждений и 
предприятий обслуживания на расчетный срок определена в соответствии с 
проектной численностью населения на 2031 год и с учетом существующего 
положения в организации обслуживания поселения. 

Расчет учреждений и предприятий обслуживания производился в 
соответствии с Нормативами градостроительного проектирования 
Краснодарского края (Приложение к постановлению Законодательного 
Собрания Краснодарского края от 24 июня 2009 г. N 1381-П). 
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табл. 17 на 6 листах 

лист 1  
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